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1- CONTEXTE, HISTORIQUE ET JUSTIFICATION DE
LOOPE£RATI ON

1.1 - UNE SUCCESSION DE REF L E X |
SEVRANAIS

ONS S URR DUTERRETOIRE

1.1.1 - Uneintense évolution de | 6ur bani sation sevranai

L6histoire de
de tres grands bouleversements, qui ont profondément modifié la morphologie de la ville, mais également introduit
des conditions économiques et démographiques spécifiques.

S €

Les principales évolutions du tissu urbain sevranais sont ainsi liées a plusieurs périodes successives, chacune
ayant vu |l a r®alisation:dbébam®nagements sp®cifiques

f Le développement des voies de communication a la fin du 19°"° siécle, et notamment le
développement du chemin de fer permettant de relier la commune a la capitale, pui s | a
nouvelle |ligne souterraine et dbébune gare

1 Le développement industriel et pavillonnaire, au Sud de la commune, au début du 20°™ siecle, par le

| ur bani s aY*isiéce mdnére dueale tigsu Urbbaim dedaeconBreine ra aonnu a u

Le réseau du «Grand Paris Express» (GPE)

Le Grand Paris Express est un projet de réseau de transport public, initié par la loi du 3 juin 2010 relative au
Grand Paris.

Porté par la Société du Grand Paris, établissement public a caractére industriel et commercial créé par la méme

| oi sp®ci figuement pour cette occasion, en accord avec |
aujourdobéhui l'le de france Mobilit®s), l e projet est un de:
devenir du développement économique et social pour la région parisienne.

Le projet du GPE porte sur |l a cr®ation dbéun nouveau r ®seal

métro automatique autour de Paris, et de I'extension de deux lignes existantes, pour une longueur totale de plus
de 200km de nouvelles lignes.

4.6 réseau du Grand Paris Express est principalement organisé pour permettre la desserte des banlieues, en

créant ainsi un principe de « métro périphérique ». La commune de Sevran est ainsi traversée par la future « ligne

16 », permettant de relier la Frange Nord-est du territoire Métropolitain. Elle reliera & I'horizon 2024 Clichy-

Montfermeil & Saint-Denis Pleyel, et se pr ol onger a t eGhamgps, én déssewant 10 gares g U 6 © N
sur 27,5 km.

Ad %00 3AET A

Le Contratde Déved I DDAT AT O 4 A OOE GaindBehis

dan sC rl %it I Pl coftit¥ BeSéveloppement territorial (CDT) sont définis dans la Joi du 3 éum 2010 relative au Grand Paris,

a RJUiffe8 Sar 1215 BuOLs janvidt 5013 rélave & la MdbilishtiBn dff Briciér Pubife

Ces

n favelir di Bgement.

documents contractualisent |l es engagements pris par | e

biais de lotissements principalement ouvriers futur métro du Grand Paris sur leur territoire pourmet t re en Tuvre | e d®vel oppement ®co
9 La mise en fTuvre, apr s la deamdSmpr ggeamme snodd a @ R4 de I@Ifg% ¢efinis comme stratégiques, et en particulier ceux desservis par le réseau de transport public du
| 6®chelle de la zone do®tude, sur ci®aigrdaiazZuPtladéaten ¢ o mAaN Rags. v o s i nes, avec | a
des grands ensembles et| 6 i nt & @ tuiHaéson autoroutiére q u i traverse |l e site dé6®tude du Nord au
Sud, et dont la trace de réservation est encore perceptible sur le site ) ) ) )
Dans le cadre du CDT « Est Seine-Saint-Denis » auquel se rattache la commune de Sevran, les différentes
T La transformation du projet de ZUP en projets de plus petitet ai |l 1l e, via | 0®cl atteominuthes&nN ddAf€erritoi e sratégié denrsqualification mes viltts afie deules transformer en
communales, a partir de la moitié des annéees 1970, et un rééequilibrage en lotissements plus aérés et « péles intenses » au contact des futures gares du Grand Paris. Les péles intenses sont définis comme « des
moins hauts, accompagnant notamment la désindustrialisation. endroits ol se concentrent les fortes activités, les institutions, le travail, les échanges, le loisir, le ressourcement
aussi dans |l es for°ts urbaines, sont | es paradigmes cl assi
Ainsi, le site do®tude sdinscrit dans | 6h®ritage doi mp % rPpleinense depSPVSaP a4 cgntaat? ﬂ{‘@qf%aﬂgg‘ﬁ%alrp? la POder HerPLIES g Taing agqlqg)lgs dpo"ﬁ Rlaing 5 ne®
territoire, et plus particuli "rement |l e secteur de |l a plaine Moneévg)qtc%lrau;gs 'gf' ghoau 5 ra9muf "’ Ghn Beau eV
espace non boO©ti, r®serve fonci re in®dite ~ | 6®chel qse%f‘;l?c%t'zgsgi?é‘g@ﬁaela rgegropg]eeggace@@(rq%ﬁq@rg%act@e %“ RﬁRe%et aux deux gares Sl GPE qui
Léensemble de ces politiques doales@voatprsdmnmomiquestontdoaduiti®v el oppement et

commune de Sevran vers une urbanisation particuliere, composée a la fois de grands ensembles collectifs et de

lotissements pavillonnaires imbriqués, mais résolument tournés vers le logement. Le CDT vient qualifi e r cette aire en tant que zone de projets, nomm:
centrale de |l a ville de Sevran, au ctur du CDT, il affiche
. . T I'a naissance ddéun nouveau utgién pogrdnemées dul Beau Sgvra® etela - Il a m
112- sevran, a u roetrapole dd Grant Baris rénovation des cités de Pont-Blanc et des Beaudottes,
Depuis | es ann®es 2000, plusieurs projets urbains ont falt o%bjtet do®tudes afid’] déof frir T l,a cgommune dde®3 Vd 3 ng
) - ~ n- _ptle e sgor&; et. de Toisirs o
nouvelle dynamique dbéam®nagement . En effet, cbest partq %? gﬁ et B®r|ode que | e r |l exions 'sur | € r d|
N . . . ) ; . dan aplleMonceI
territoire métropolitain de la « grande capitale » naissent : le rapport Pommelet, en 2005, esquisse les grandes
lignes de la stratégie pour la relance de la production de logements en lle de France (et qui servira de base a la loi 1 une nouvelle vie culturelle grace a un théatre dans le parc départemental de la Poudrerie, un cinéma (les
« Territorialisation de 16 Of f r e d e » (TOLJ)eEn 010 est créé IAtelier international du Grand Paris 39 marches) et une maison de | 6i mage et du signe,
(AIGP), groupement d'intérét public chargé de mener une réflexion sur le Grand Paris. ) ) N , e . L )
1 une extension du centre-ville grace aux disponibilités fonciéres et aux capacités de mutation des
Cbest dans ce cadre que Sevran va retr oueaseingu tergtoire s si v e medbérdsdelggare HedSevean-Rivrids | mpor t an
métropolitain. Plusieurs étapes clefs ont permis ainsi de traduire la nouvelle place de Sevran au sein du « Grand
Paris e , not amment par |l e biais dbéesquisses et dCeb eprtogernaneniafteitons envi sag®es ° | 6®chelle du site.
dans| e cadre de | a mGranel Paisie Tquwer el edut eg¢rri toire va r ®el | e BeMdueléd GOT ER Selné-ami-Pe n i dsB pabcded®sigHédace jOlug, ses orientations restent partagées par
nouvelles alternatives ° son d®veloppement, traver s |egdtRurs'd® @rritoieent at i on des politigues dbéam®nagement sur I e
territoire.
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Le CIN « Portes Nord-est de Paris », présidé par le préfet de la région lle de France, porte sur un total de 70

Qge@tlttr.i, (IjeeCDT décline plusieurs actions qui définissent un nouveau cadre pour le développement du site communes . Actuel lement en cours do®l aboration, gend< | N di sy
' chantiers :
1 Action 3: projet de développement urbain Sevr an t e r :rLe CDI &éntifie uni périmétre de projet  Les transports et la mobilité
correspondant a un axe de liaison entre les deux gares du Grand Paris et le centre-ville. Les premieres P
études, lancées en 2012, ont conduit ~ | 6®l aborati on @Hecanes, porsej et s ¢qrlad ®@Pri ruet icoom vetarittiré altdt r act i vi t ® du
dégagent plusieurs entités urbaines nouvelles : R . .
T Léempl oi et |l a formation
0 Le quartier Urb@n a Sevran-Beaudottes accueillera a terme un nouveau quartier mixte autour du L
centre commercial r®nov®, doéun ®quipement mul turel Layalofsatigngdesgspacesoyveits i nqustries cr®atives et | 0A
Nature, Culture, Loisirs e, doun campus urbain ejnsbelcaded e €INddentifle BgaRientthit MAR seetBulsedd Yrojdtse & ddtafmens & secteur « Terre
o Le quartier « Terre de Sport » sera dédié aux équipements sportifs. déave@ur cdur p®rim tre debil OtEa ra}.{)d nicsterceimteart i aPIu blTerres dbéenvol)
_ _ ] o _ _ ont ®t® d®fini s s uenjedxaommans en mdtiere gealesseeegee de prégrammation, lesquels
o Le quartier mixte du Marché, « écocité » proche du centre-ville et de la gare de Sevran-Livry, sdinscrivent dans udévelopgpgment deilafrégipnlcapiale.| Cas sgceeeursiregroupent plusieurs
accueillera de nouveaux batiments proposant une offre innovante mélant habitat, bureaux, op®rations ddam®nagement et de transports, et plusieurs ma
commerces, services, et formation autour dobéun ne@uwséckelr. €espace public
Loobjectif de ce projet str atnéudauemplos stide ddrmer corp®®une de @ded &deurssom@@®P0i ni s car, regroupant plusieurs op®rations doame
ville mixte. d 6 0 u v et pagt@geant des objectifs communs.
Ces éléments sont également déclinés au sein de 3 actions spécifiques par quartier : 1 convient cependant de noter que |l a pr®figuration du CI N
1 Acton4: terre doéavenir | Quartier urb@n les collectivit®s depuis juin 2016, et que son ®l aboration
1 Action5: terre dbéavenir |1 Quartier terre de sport
f Acton6: terre doaveuwmmarchél | | Quartier d Les jeux Olympiques & Paralympiques de 2024 JOP2024
En outre, le CDT précise que la réalisation du projet nécessite des connections entre la plaine de Montceleux, la A une autre échelle, le département de Seine-Saint-Deni s soest inscrit pleinement dar
gare GPE de Sevran-Beaudottes et la gare GPE de Sevran-Livry. Ol ympiques et Paralympiques de 2024, dans |Odoptigoerdegue:
ses différentes communes avecdesr et omb ®es not amment en mat.i re déam®nageme
Nota: le projet de stade de
, A 3AET T A $EOAAOADOO Ad6)1 A AA &OAT AA Rugby
Surface partagée
Approuvé le 18 Octobre 2013, lenouveau Sch®ma Directeur dolle de FrancCéeptr e®gatl e meumte 2N %-,5'1_‘2_'-1,?5:',‘_7-_-_.“_-"{3‘—'-_"
| 6am®nagement r®gi onal - | 6®c h®ance de 2030. ([ vientdeaplmugee"lentatmmtdemn*,g‘:‘,,..
métro du grand Paris Express et du réaménagement des 2 gares de Sevran, en interconnexion avec le RER et le politigqgues doba mu‘.‘__‘(, S s s e payiae
futur métro automatique. vile de Sevran et sa Q’@ Skt i
. . . . réinscription dans le territoire  w.. SIEITEE PO .
Le sch®ma directeur dbéile de France inscrit ®ga|ement’mtﬁghtar:nqﬁeﬁnzblllér @ Sl dati on
espace vert etfoude |l oi sir doéint ®r %t Ce®giemsrpalc es, cmidmeale ee 15hahes f i € de | Iame Montceleux a : . 10N
agglomération, constituent des « équipements verts » destinés a rééquilibrer | 6 of f re des secteu re?e nq § &} L@ deifiir€ 18 o Do
b . o imaginé ' pour eillir ' oyl ™S ) V"
présentent un enjeu régional. Leur indication au SDRIF a notamment pour objectif de ne pas obérer leur nouveau stade de Rugby de la % -,_._a 2 B /a7,
PRT . A ~B0=3 o
réalisation.lisn 6 ex c | uleamtc rp@ast i on ddéautres kcbpm®reat ivemd surba 'Omm%éidgrén((_;nnlzrangmse de Rugby e ,\..:_.\\{.‘ .
(FFR), le site disposant des ... commecie - 8 25" 718 B b thime_g
atouts n®cessai ﬁy‘i‘, 3 51,& -
Les autres mutations a venir d 6 un n quipeneht de®lus & - g
] =
Le territoire est ®gal ement mar qu® gaaritoriale lgu sont esuscepgtiblesiu t atdqsggogplaﬁeg'enver gu i "'_4 L
déaccent uer srdesanf@esdalvenir.i on s u Bien que ce projet ait été § ey 2 e e i o
o o i magi n® dans C\; S 2
#1 1 OOAO A0) | O1 ®ores Nordtkstde Padid» | #) . q K orientations, en cours - kgﬁf,‘?-‘ > s
b i - G e S -
Le Contrat d 61 nt ®Portes Nohddst ideo Padsl»(aGobuN pbjectif de faire émerger des projets do®l al b %roal tion Mot Gl N AN .'.0“"_-:'?;_‘."‘ <
ambitieux, déenvergure nat i on a letefavoride ame gouemanae qnattenen,ale éno £ t afotulr PRIE A a%(metzsera ‘"~§J ' ';'-,C/,j_’:.-‘ L
d®taillant |les proc®dures et |les modalit®s de mi qeéanBa#)Tgo Sﬁ” Qil(%s ; o B Fance vee rs au
partenaires signataires. - =t  Frany
R ete lauréate d e pebaappO]et, / % ——.
En lle-de-France, cette démarche, mise en avant, notamment, par le dernier Comité interministériel sur le Grand mais cette étude a permis de
Paris du 15 octobre 2015, compléte les contrats de développement territorial (CDT), avec lesquels ils se révéler le potentiel du site ) 4 Promenade commerciale
superposent parfois, comme cbest | e cas sur | e territ /,/ ool v
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e T
Apr s une quinzaine doann ®eérimétre derla@laiheede Mantoeteuxpde mt@\mmeSL}w""’,ﬂf AR
de Sevran et du territoire intercommunal dans leq u e | il sb6inscridte, O®wol upaon &
ddur bani sme de |l a commune quéambstiv®nitabt &t onpkrgstlesdso h

en un cadre cohérent.

Léambition t edtadéfini@aparardee lad aaritnisdaul ati on enmtre 2

T Un processus do6®tude urbaine et programmat i

n®cessaires ~ |l a r®alisation des objectifs
T Un processus doé®voldubtuircbnands meocpme mett ant
réglementaireal a mi se en Tuvre de | dambition.
En r®alit®, <ces deux processus ont fait | 6objet o & : . chaqt

processus ayant perr@filsexdidoans neetntleeas Ie&ci si ons de

1.2.1 - Le Schéma Directeur

En parallele de la révision du PLU estlancéel a r ®al i sati on ddune ®tude urbai
®t ablir | a vision de ce que devi endmpaysagedquileb @lie.i s me aut
Cette ®tude urbaine, qgui a accompagn® ° | a, afdonnéslieu] en® |
septembre 2016, " | 6approbati on déSwenvraah @near mefiixadetsvee

objectiutich. dd®v ol

Le schéma directeur a ainsi permis de traduire les orientations définies dans le PLU en une programmation
urbaine, en précisant la faisabilité technique de la réalisation des volumes de construction, et en affectant une
premiére répartition en matier e de mi xi t® fonctionnell e. L6O®t ude du s
une premi re esquisse d6ébam®nagement, d®clinant de f a-
projet de territoire, intégratif de plusieurs thématiques représentées par des éléments thématiques marqueurs du
projet :

r c p aetpus géadralement, le paysage dans le projet : la valorisation de la plaine Montceleux,
tant qud®l ®ment essent i elPoudleee etlaparc dusSaussetnestaffirmée,e
travers une programmation qui conforte |l a r®al
respiration dédié aux loisirs et aux activités de plein air. Il mixe ainsi différents usages (sports, agriculture
urbaine, biodiversi t ®) et offre une qualit® paysag re forte

fort de | diadreerct il te® dddw ell iogppement de potentielles p

T Lo6a
en

1 Les 3 quartiers, offrant une diversité programmatique et typologique: dudens e au | ®ger ,
group® au collectifé

1 La Grande allée et les espaces publics, structurant le projet : la Grande allée relie les différents quartiers
intégrés au schéma directeur, en un espace public multimodal, confortable et ludique, offrant a la fois une

homog®n®i t ® sur | 6ensemble de son trac®, et respe:

1 Une mobilité repensée, " | 6®chell e de | a@aensoEmmbehteune dastructumtion i t
envisagée du réseau de bus. Les deux gares en interconnexion sont valorisées en tant que portes
déentr ®e du territoire, et permettent doéirriguer

1 Desréseauxintégrésdans une r ®f | exi on déensemble, pdiisiéclant™
tant en matiére de réseaux énergéti ques et de communication, quobe i o0
(hydrographie),

Ces principes ont été validés par le Comité de Pilotage du schéma directeur, regroupant notamment la ville de %
Sevran et Grand Paris Aménagement, en date du 15 Septembre 2016, ainsi que par le Conseil Municipal de la
ville de Sevran le 27 septembre 2016 qui a conduit & une transcription plus opérationnelle, a travers le lancement
du processus de créationdelaZAC,dans | equéh s®mhssantton de | a pr ®seni
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122- Léambition

et milieux naturels

Léambiti on

: ture développemeerit iatégee mixant urbanisme, transports

territoriale

v

est ainsi d®f inie au regard

urbaines, traduites au sein des orientations du PADD et encadrées par les régles du PLU, puis affinées par le

schéma directeur validé en 2016.

Les ambitions territoriales regroupent ainsi :

f La

) ) ) o Gare St-Denis Pleyel
vol ont® dbéaccuei l'ir | e r ®s e audesidigar€ren imtdrcofhaxion s
avec le réseau de RER de Sevran-Livry au Sud et Sevran-Beaudottes au Nord : bl
o En tirant parti de cette opportunité pour redynamiser le tissu urbain sevranais et en améliorant la Commune de

mixité fonctionnelle des espaces proches des gares ;

o En permettant la densification maitrisée, notamment en matiére de logements, des quartiers de
gare, afin de traduire opérationnellement les orientations définies par les lois relatives au Grand

Paris.

1 Le développement de 3 quartiers distincts, regroup® s

par ¢ | 6 ayet offiarea ghacangeela fois

mixité des programmations et une identité propre :

o Le quartier « Urb@ne ,

commerciale majeure existante, et développant une offre nouvelle d e

complémentaires ;

proximit® de | a gar e de Sevr

|l ogements et

0 Le quartier « Terre de Sport », sur la plaine Montceleux et ses abords, orientée vers la nature et

les loisirs, en
frange

|l oi sir avec | a

d®vel oppant
d aterel. pl mtégee lenprojet « Ter r e
r®al i sation de

-
fae

une

of fre déhabitation

AULNAY-SOUS-BOIS

iPa;ed*ép art emental

du; S usse

.-r,f'f

¢ GuEcarprend un projet urbain et de
plans dbéeau et d

0 Le quartier « du Marché », a proximité de la gare de Sevran Livry et du centre-ville, permettant

une densi fication
mati r e
présente.

T La cr®ation dobébune |

pri nci p eGradd@ alléee», permettant a la fois :

o Débharmoniser 1 e
caractere homogeéne.

ma’  t r i s ®ueille dteoffrantbunea Mouvella attracivité eme n |
®conomique sur

Sevran par |l e d®velopp, -

ai son s tles gaces durGeamdtParis, elévaloppge surdes &

l'ien entre tous$r et »dptésentdnbumr s

Y 2

Ny \
g

AMBITIONS TERRITORIALES

dellan
Ferme,de}
Ontceleux

ml

f Parcl.

fArmand‘

“ Site, Kodak N
Nature 2050

o De favoriser | 6i deesretde felrscvacations,ren dbenant voilades séquences
mettant en avant les particularités de chaque quartier, notamment au droit de « places » agissant
comme un |ien entre | b6existant et |l e futur
o De permettre | es d®pl acemeretfagondéeuridéed ensembl e de (S)
B
E
1 La préservation et la valorisation des espaces verts et des espaces naturels : R
C
o En préservant et en mettant en avant les parcs existants, en particulier les parcs situés au contact 0
des futures gares (Parc de la butte Montceleux et Parc des Si ur s) qgui devi
véritables parcs urbains N
N . . V|
o En am®nageant | 6espace r®servoir de | a plaine W
sein de | 6autraverpdey sager R
A La valorisation de terrai ns opnllations paalest; uni t ®s ﬁ-—O—-
A Sa participation en tant que continuité écologique majeure entre le parc de la Poudrerie au N a
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E
Nl e
1

Parc (7 & Arcpaysager
Canal de I'Ourcq
Polarité de centre-ville

Transports collectifs structurants

RER B / Gare

Projet Métro Grand Paris
Ligne 16/ Station

"Grande allée"
Réseau routier principal

oy

Parc/de laf”
Poudrerle £

Parc for,estler
de Sevran

s o 0 200m
Limite de communes  pmim

N t

I: FdIGN 2413 OT-2314 OT-2414 ET

Gare Noisj-'Champs

>t udes




Grand Paris Aménagement Rapport de p résentation

Créationde ZAC/ Sevr an

T eenir Centre &ilke i Montceleux

123- Léappel TInventowosjlagMetrogole du Grand Paris  »

am®nagement a f(@rte®@e spdrtsé N ®, wBmuavdres sle@itresuar icpti on du
a pyemdns 1d Mépapalej de Grand Paris ». Cet appel a projet vise a valoriser plus de 60

| eur au sein de | a m®tropole du Grand Paris
ur b an iCet agpel a projedl eonstitue ra dai fais. un cadre pour la structuration de la

, h trav
dessin

maitrise d 6

C=on

projet dans | e

ers un appel

vrieapmagi que, mais ®gal ement un cadre pour | 6dinnovation urbaine.

Au sein de la plaine Montceleux,les3 2, 8 hectares non am®nag®s ont ainsi ®t® d®sign® comme | dun

Ainsi, en cing mois (mars 2017-j ui | | et 2017) , une pr emi émagememt hed see TR

0 =
A%

programmation, organi s®e sous | a forme dbdéun appel ~ prA AR

du schéma directeur sur le secteur de la plaine Montceleux. Trois équipes ont répondu a ce concours et leurs \
offres ont été classées, en septembre 2017, ouvrant une période de négociation de 18 mois entre porteurs de site WAL\
et opérateurs.

d®f inition du projet déam®nagement u r bdérmarche atérative n c
am®l i oration et dOotale bpReg avairtécadéndesesalutions roettanteemavant des solutions cGa
urbanisation plus i mportante et plus impactantes SUTIBgeyuSevan
baines pr ®al abl es, et c e adcentribuésa med @lreboermt iiawvr elud
am®nagements iint®grant l es enjeux territoriaux d®o®fi
SRCE, CDT¢é¢) .

ocoar
o OO0 D

Le parti déam®nagement retenu a ainsi surtout f @e,dux | 06
opportunités du territoire et des attentes de ce secteur pour le développement stratégique de la métropole du

- Z.A. Berhard
Grand Paris.

Vergnaud

1 convient toutefois de noter que |l e part.i ddam®nage
esquisseurb ai ne qui permet de traduire des principes dbéam®
©“ faire rentrer l e projet dans une phase plus op®r at
regard :

_‘
®
HzmMEm=zzZOol—-—<=zZmMoOIMWO®m,\

1T De |l a r®alisatiweas dét®t da elsditetc®ar;@yyti on de | eur s

T De | a recherche it®rative de diff®rentes solutions

ilots ; Commune de

ez . . . ape SEVRAN
1 Des différents partis architecturaux retenus pour les ilots batis.

Le projet ur bapor tT&rpaer dbiEmkixi ty a ®t ® d®si gn® Iaur®z’/’
dessus, |l e projet Terre dbdeaux est d®velopp® confor me®r/y
sur le secteur de la plaine Montceleux.

Concu pour conforter un pdl e de vi e, Terre dO6Eaux se d®pl oie sur deux | i si
per mettent de | i b®rer un espace de respiration pour |l e parc u
Cbest dans ces deux franges (q obiierd sens déwklogpds ®ea neaniérescohgrenteg r a mme s i mm
avec | 6environnement urbain frange Ouest en interface avec
plus denses de Sevran
programmes immobiliers sont principalement des programmes de logements de natures diverses : villas a

logements collectifs (logements en accession, logements sociaux et logements locatifs intermédiaires). Pour

accompagner ¢mmenfret enohfogrter | a qualit® r®sidentield]l
dé®qui pement s, qui ani meront et dynamiseront |l a vie d
d®vel oppement dbéun ®qui pe meandulaire dwparc ughaie et dedaibase gelosirs.l a pi e

e
u

=
-
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2- LA ZONE D6 AME NGCONEBRMHRE 2.2 - LE PERIMETRE

Définition du périmetre de | a ZAC

21 - ENJEUX ET OBJECTIES LeAperlmetredeIaZAC a ®t® defini afin 'doassu_r er la maitrise des p
déappuyer | a coh®rence du parti urbain ®l abor® au regard c
donc sur les éléments suivants :

211- Enjeux de | 6op®ration T LOint ®grtadrirommi desde | a plaine de Montceleux, correspond
a projet IMGP ;

Léop®ration sdinscrit donc dans | e cadre déun territoire en_forte mutation, tant, 7 | 6®chell e de | a ville de Sevr
regard des villes alentours, et m°me du territoire mo®tropblLidlatitn®grmityoin degnd_oqjt@pér,nsga,gtemtg%lﬁdeesgtﬂl;ql;i@dieqtlfa(gtrpgv@%we\%dude ces
®chelles, | b6op®ration doam®usagement porte des enjeux Vis quatrtler'llront-Blanc, af i n dfet deptramsition mnrpagne entredles terrains Montceleux et le
centre-ville
T De l 6arri v®e sur | e territoire communaldoéduw Goandatamdies, Express et de | a d®finition
développement territorial (CDT) « Est-Seine-Saint-Denisé, ~ | a mise en juvre duqlejoiind ®gygtéenggpeterrain non bOti entre |les secteurs i
participer. Vis-avi s du CDT, les enjeux de | odop®ration sont notBSdmentaUaxSdsd Werd a| Bl gdiey§ nMaf s, 8 § @gfjésenclgvement, aipsequeme t t r e |
économique et résidentielle de grande ampleur, elle-méme tirée par un projet sportif, culturel et de loisirs le développement de la trame verte Nord/Sud ;
ambitieux ;

T L6int®gration des terrains du stade Andr® Dupr® et de
f De la Territorialisation de |60ffre de Logements (TOL) ensegBlehalisi e - | 6®chelle du territoire du CDT ° un vol ume

gl obal ddbebrbvilroogne ment s en moyennkoBsn-BBnelders durartles®c h el Iqge | dRopilisation des terrains de la Marine et de la déchetterie, du parking relais Léon Jouhaux pour |
15 ans de validit® du contrat. Cette pr®vision porte agerhéitela denSificdtibndshr 88 8ehdins noh Batis' s a pPoRirhite fhédfte HeMla flitdd gale dd € 23 4

T De lTa volont® ddéam®liorer |dattractn vati®n edoadfofirmargeq qlgd &eghpeid djgngitnieo nded eI Mred r ains du centr en dpean guarfier Gast on
communale une plus grande diversité des fonctions urbaines, principalement dans le but de rééquilibrer mixte.
| 6of fre de |l ogement avec une of fre ®|l argie en mati re déattractivit® ®conomique, culturell e, sportive,
naturelle et de loisirs : 1 Le college Georges Brassens et le lycée polyvalent Blaise Cendrars ne sont pas inclus dans le périmetre.

1 De I dinscription au SDRIF de secteurs ~ fort potenk@el ®yli YathisghieutPbAIRaAPPOxi@mitd 486, ghrBE, eBo&phcés de
urbanis®s ~ optimiser, ainsi que de la cr®ation doQieptiongds yiieset dsloOpspParesdprRt pFst CcPBEIbhHP, URE APPealLl @R RMOP
plaine Montceleux. pour étre fonctionnelle : elle est viable et cohérente, tant dans sa phase de réalisation que dans sa phase

déexploitation sur | e Il ong ter me.

o _ Il est a noter que le périmetre de la ZAC exclutl a pri se en compte des zones dbdactiyv
2.1.2 - Obijectifs spécifiques du projet proximit® de |l a gare de Sevran Beaudotte. LoOoexclusion de ¢
Au regard de ces enjeux, la création de la ZAC répond a des objectifs opérationnels spécifiques (délibération 1 Sur le secteur du centre commercial Beau-Sevran, une échelle temporelle du développement de ce
2016-CVA-20 de | 6 Et abli ssement Public d6Am®nagement de | a Pl aipsectdeuFrasoels, muluit rdsret doéi mportants op®rateurs priv®s
. . : . - . . . . ) . he carrespond pas au calendrier de développement de Ja ZAC. La ville de Sevran et les propriétaires du
T Lolntens,i .f lcation ets | decc i @inTd emast r ®ss d Rinxi e ®les, do temte To 'mfeircl:iaer‘ de séJntoe%g%Jjéerzsedgng EnSpPocegsés d§ §iscussion devant mener & un partenariat.
commerce en relation avec la mise en service des deux gares en interconnexion Grand Paris Express / T foi | 5 | ; i ® d -
RER de Sevran-rBeaudottes et de Sevran Livry et avec |l e d®velo ogtg to.l.§. 80@\/9 t|,|on ie Ice?t,t\e zone r®pon une mut a
BREUNE dnisific tlgn ahen U€ et sp ntanée des gectéurs Qitués a proximité des réseaux de transports
1 Contribuer a la protection et a la valorisation des espéces animales et végétales existantes entre les deux métropolitains.
zones Natura 2000, le parc forestier de la poudrerie et le parc du Sausset ; 1 Sur la Zone déactiviiCRtBer zameé VMémgnawdt® accueille au
f D®velopper une offre sportjve et de loisir ° | 6Est de I|campyte Ipasede friche importante ni de dysfonctionnements majeur. Léobjectif ur bain

. ) . fonctionnelle pourrait étre atteint, a terme, par une évolution endogéne de la zone notamment grace a
Renforcer ou cr ®er des |liaisons entre | es deux quartiers deadarie gt ded Esd &@r ,%dnﬁbéréﬁtbr&ée,n(ﬁdtrrmdi@\ucel ptaisomune incl us
dans le projet urbain.

En outre, la ZAC permettraded ® s encl aver | es quartiers ANRU sijtu®s ° |1 6OQuest de |l a plaine Montcel eux
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Délimitation du périmétr e

Le périmetre de la ZAC est globalement délimité comme suit :

1 Au Nord Est par la limite communale avec la commune de Villepinte, en dehors des ilots pavillonnaires
préexistants au sein de la plaine Montceleux ;

T A I 6Est, par | e c he npuisplusiau Sidaoardailinite avec leStade dearsGuimier puis
le lotissement des Sablons (non inclus)
Au Sud par le chemin du baliveau, puis par les voies ferréesj usqud”™ | a RD44.
AuSudouest, |l e p®rim tre est d®I| i mig  prarl d drmawveinutee Behu | d
Gaston Bussi re, ainsi que par | dinclusion dbéune parce
de | davenue Gabri el P®r i

T Léavenue L®on Jouhaux est comprise dans | eozet@ad i m tre
carrefour avec le chemin du Baliveau

T A |1 60Quest, par la voie nouvelle puis par l e tron-on
| 6i nt ®gr atliogrepéed e alcdiuledtl egnent occup® par | dassociation

La superficietotale delaZACestd d e n v i

tha n

53
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3- LE SITE ET SON ENVIRONNEMENT.

3.1 - LASITUATION FONCIER E

3.1.1 - Propriétés

Les différentes parcelles cadastrales comprises au sein de la ZAC sont principalement portées par les collectivités
ou établissements publics, présentés comme suit :

Propriétaire public

Superficie des parcelles cadastrales incluses dans

la ZAC en ha
GRAND PARIS AMENAGEMENT 31.67
COMMUNE DE SEVRAN 14.35
DEPARTEMENT DE SEINE-SAINT-DENIS 1.86
SYNDICAT D'EQUIPEMENT ET D'AMENAGEMENT 0.28
DES PAYS DE FRANCE ET DE L'AULNOYE
Total parcelles publiques 48.16 ha

Propriétaires privés Superficie des parcelles cadastrales incluses dans

la ZAC en ha

4.65 ha |

I Total parcelles privées

On notera que les superficies mentionnées ci-avant différent du périmeétre total de la ZAC (53 ha), car certaines
des parcelles cadastrales ne sont que partiellement comprises au sein de la ZAC et certains espaces publics
inclus dans le périmétre ne sont pas enregistrés au cadastre.

3.1.2 - Occupation des sols

Au sein du p®rim tre deledeasoldsi(rincipa@roentcépartia €éntreoon act uel

1 La plaine agricole Montceleux, pour environ 30 Ha, sur la frange Nord-est de la ZAC ;

Des ilots actuellement urbanisés : la piscine |l e | ong de
plaine Montceleux, le PIR ;

| 6,aviemsiep dolihmayx

1 Des milieux de jeunes boisements, principalement au Sud, le long de la voie ferrée et du parc de la
Poudrerie. Ces boisements restent jeunes, du fait que les terrains accueillent ou ont accueilli encore
récemment des activités ;

1 Les équipements de la Cité Sportive Gaston Bussiére et le stade André Dupré.

3.2 - LE TERRITOIRE URBAIN ET SON EVOLUTION

3.2.1 - Sevran, une ville de transition

(EOOI OENOGA AA 1 800AAT EOAQEIT T

Léburbanisati on

AO OEOA Adi OOAA

sevranaise &est ma rUgeu @amierp @tape dprégrbainesd es ®t aj

jusqudaux ann®es 1860, une ®tape transitoire doéindustriald:@i
mondi al e, une p®riode de d®vel oppement intense de d®velopp
De sa fondation de la ville, répertor i ®e cer s | es ann ®elsvillgd Gevrar estpripncipalémeiit 18 6 0

un territoire agricole et compte des fermes importantes : Rougemont, Montceleux, la Fossée, les Beaudottes.
Aprés la révolution, le canal est ouvert a la navigation (en 1822), et |l a population de Se
progressivement 318 habitants en 1837)

La pouss®e industrielle de |l a ville de Sevran est, comme ¢
"l darriv®e des voies de chemisn Wd&8 OF.erCetut e riarvdeu sst rdiua Itiesrarti
passage au millier do6éhabitant, et a |l a cr®ation de | otisse
Sur l e plan industriel, |l es usines vont ®gal ement sOi mpl 2

Plusieurs grandes industries marquent le territoire : les usines de la poudrerie et des freins Westinghouse, ainsi
que | 6usine Kodak.

Durant cette p®riode, et jusqubdaux
commune, avec plus de 50% des superficies encore cultivées.

ann®es 1950, | 6agricul

Ainsi, dans cette période, Sevran est « un lieu de contact entre la poussée urbaine et industrielle de la vie rurale ».

Aprés-guerre, la commune de Sevran, comme dans le reste des grandes banlieues, constitue un territoire propice

a la construction de logements sociaux dont la France a besoin. A partir des années 1960, la création de la Zone
Urbaniser en Priorit® (ZUP) entraine |l a vraie transfor ma

ZUPcomprend par ailleurs, outre |l a cr®ation des | ogements,

3*®rocade autorouti re parisienne), notamment pour relier |

ce titre, les terrains seront réservés pour plus de 40 ans.

On voit ainsi apparaitre Plusieurs quartiers de grands ensembles collectifs, le centre commercial des Beaudottes,
ainsi qudun grand nombre do6é®qui pements publics.

Cet emballement est freiné par le choc pétrolier de 1973. La ZUP est alors éclatée en plusieurs ZAC communales,
notegngmene lg ZAC @le SEVRAN, créée le 12 Juillet 1976. les terrains réservés pour la réalisation du barreau

autoroutier sont pr®serv®s, mais destinati onémdgeeane voi e
Sur le plan industriel, la période est également marquée par la crise, et voit se fermer progressivement les
principales industries. En parall 1| e, |l 6agriculture p®ricl

suppr essi omblddes fer@es ncamenunales. Toutefois, la frange Est de la commune, la « plaine
Montceleuxé, non am®nag®e dans | e cadre des projets de grands e
des fermes situées en dehors de la commune.

10
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Tissus urbains et caractéristiques du bati

Du fait de son histoire, et de sa situation géographique particuliére, le développement et le tissu urbain de Sevran
ne sbéinscrit dans aucun mod |l e classique de d®vel oppement (en d®pit dbébune initiation via |l e d®veloppement des
axes de communications), en dehors du développement concentrique de Paris vers sa banlieue.

Ainsi, |l e tissu urbain de Sevran est baiesmpas Lglenbidtwdese forte mixit® des typologies
espaces publics et des secteurs non urbanisés :

1 Le centre-ville est globalement peu marqué, et notamment organisé autour de 2 polarités que sont les
gares du RER, au centre et au Nord de la ville

1T Les quartiers dbébhabitations offrent, " | 6®chell e de | a commune, une grande h®t ®rog®n®it®, avec des
secteurs de lotissements pavillonnaires qui cétoient les secteurs de grands ensembles collectifs ;

T Quel ques zones do6activit®s commerciales ou artisanales et industrielles sont pr ®sentes, mai s elles
sb6bint grent ®gal ement dans | e r:ausconeact deupardsiurbasns, owuenbai n de | a commune
bordure i mm®di ates de zones pavillonnairesé

T Au clTur du tissu doébhabitat, |l a pr®sence dbébune grande poche dbébespace agricole r®siduel, non b®©ti, constitue

un élément singulier du tissu urbain de la ville.

Socio-démographie

La ville de Sevran, avec ses 50 770 habitants connait une mobilité et un renouvellement de sa population, a
Iimage de I'ensemble de I'lle de France. La population sevranaise est globalement trés jeune, avec un taux de
45% des habitants en dessous de 30 ans, et, a contrario, une population adgée faible (16% de plus de 60 ans),
bien qu'en augmentation

Aujourdohui , l a commune de Sevran gagne environ 250 habitants par an en moyenne, tandis que |l es territoires
d6Aul nay et de Villepinte g a go0kabitantslp® gn. Lexétudes monmeotunepayit aut our de 1

majoritaire, dans les emménagements récents, des ménages de 30 a 49 ans (57%), ce qui traduit les capacités de

la ville a attirer les populations plus jeunes, et notamment les jeunes couples.

Latailledesm®nages est assez ®l ev®e sur |l e site dé6®tude, avec une r®partition de familles plus petites (entre 2.4
et 2.8 personnes par m®nages) dans | e centre, et jusquébé”™ plus de 3.2 personnes par m®nage en moyenne quand
on sO6®l oigne du cent rtierdes Beaudeitesment sur | e quar

Avec 71 . 8 % d & @anmuné de, Sevran compte un taux de chdbmage élevé (14% en 2014) et en hausse.
Léempl oi sur Sevran concerne principalement | es employ®s divers et professions interm®diaires, qui repr ®sentent
respectivement 38.1 et 28.3% des emplois sur Sevran.

Urbanisme et programmation

Déja encadré par un grand nombre de documents de programmation supra-communaux, tels que le SDRIF, le
SRCAE ou encore | e PDUIF et l e SRCE, la vill adbédde baeavsae sdest ®gal ement dot ®e dobébun Pl an Local
renouvelé en 2015, afin de faire face aux défis du développement territorial a venir.

A ce titre, l e site dé6®tude est mar qu®, dans |l a strat®gie spatiale d®cline notamment un outil strat®gigue majeur
| 6ambiti on m®tr opoel iptracijneet dSe viraa nvitlelrer e d6Avenir. Ce projet est d®coup® en 3 sites pr®sentant
des caractéristiques et identités propres :

1 Le poleurb@n, ptle dédactivit® “ proximit® du secteur des Beaudottes ~ transformer progressivement en

nouveau centre-ville multifonctionnel;

1 Le nouveau quartier du marché, espace du centre-ville historique a intensifier dans le respect des

formes architecturales et de | 6environnement proche
1 La terre de sports, sur |l a plaine Montcel eux, gui contplési t uera un trait déduni on proposant de mul
opportunit®s pour | e d®veloppement dbdactivit®s de sports et de | oisirs.
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3.2.2 - Les évolutions récentes et & venir Le réseau etles gares du Grand Paris Express

Le contexte actuel est marqu® ar | a concr®tisation nslememetemps % § doaceol enér LOE Fj:t net Ie}thgim
. o - d P . GFaSgnP ri gct”'élfe cr anc% éfsta offs du fﬁturTngtrrg%J Mt ug ur, 1€ 8rtdird b Sevrart, de quii erPfgit
fait de | aemi sepamtiiuvdes ann®es 2010, des projets a no) f;\ on [ g‘né
: . N . . a C I urs. de gar
mai s ®gal ement du fait de | 6arriv®e, sur | e terr|t0|re sevrana , s Oam®nag ments SOInscrl ant (
le cadre plus général du développement de la métropole parisienne. En effet, A Sevran, deux statlons sont prevues sur Ia Ilgne 16 du Grand Paris Express, une aux Beaudottes et
B ) o une a la gare RER de Sevran-Livry. Ces 2 gares sont prévues au niveau des actuelles gares de RER, avec
La politique A AANRB lesquelles elles seront en connexion directe par le réseau souterrain notamment.
Bien que | a politique de la ville ait d®but®, sur |l a vikelprdpefSedeanr®uaneodi deiha ttpbgne®ecadpamMadyant Aupamat bdignec

de 3 quartiers en tant que quartiers priolrditmsareisp taiuo ngyEIpactedscrdn2018-Mm7 @1 dcwnN2 8 ad ® deembvriel 1260, 1 5c.0eSsutr | e site doé®tude
premiers quartiers au sein des programmes de | 6ANRU quipoaemariqau®eleprbemtt®dgu dva®rsi tlagb | Pel arne n@®@inv@rl d le meenst Turr dbvad x  ( an

Ce renouvell ement, initi® en 2005 par |l a signature Hsﬁ gmieréog(gn\fjeent|Oarf(GAWE?ﬁldrB%th?uedrmgqgﬁzgqeq Sewﬁtbldw@’%%gHF,
s 6 e st tpowsuivi,en2010, par la signature de 2 autres conventions en Mai 2010 : evian-B e a u'd D”_"\ nard ergnaud,
1 Sur le quartier des Beaudottes, \ z ‘
1  Sur le quartier Montceleux-pont-blanc, \ , SR
Ces deux projets wurbains ont ®t ® mis en Tuvre etarkont encore Ioheure“‘j*\\ \ > YA4isation, p
biais ° | a fois dbéintervention sur | es espaces publics (cr®ation de plew«mm*« N lents des espace
exi stantsé) et sur l es ilots boOti s, " travers | a d®co'ﬂ’revuero ction/recan s e abl es i mmobilier
mais également la résidentialisation et la rénovation énergétique du reste des logements collectifs. pour une mise en service oS e | e
en 2023, ce ne sont pas moins de .*
Depuis | dengagement du premier Programme de Renouvel | é8mans tde Uravhux i qui ek L, e
Renouvellement urbain (NPNRU) a été lancé, en 2014, conformément a la loi de programmation pour la ville et la nécessaire a la réalisation de la « ¢
coh®sion wurbaine. Ce NPRNU, dont |l e protocole de pr ®f nogwlle dnfrastouctureaet @t sBs tore sign®
élargit le cadre du renouvellement urbain en intégrant les 3 quartiers prioritaires du PRU1 PRU, ainsi que du gares. Ainsi, co0e
Projetde R®novation doélnt ®r °t R®getonan Id&o wwraarnti er IR® udie mémteriitara est nld ¢émaino demu
avec Aulnay-sous-Bois. Ce nouveau « grand Quartiere e st | BunPrdoejset 2300d 6¢ n»td®ra® t Nrauthtions & \eehir, avec: Gt RSN N T A WG T =
politique nationale du NPNRU. St
ErT PARISTERRES 1 Les études de sol en 2015 ;
NPNRU , . . A [iSavan - Livry] G, ek
e gty 1 Le début des travaux préparatoires : \
Mesni, Sevran, (déplacements des réseaux notamment) %
Tremblay-en-France, . ==
Villepinte depuis 2016 ; =
[ g e f La suppression de | 6i 2 de
e Sevran-Livry a partir de la fin 2016, ainsi que -
la  déconstructon dobéune par ¥
aménagements et batiments de la frange lE
Nord-ouest de la ZA Bernard Vergnaud. | = | 3% WA Ve :
fzigi“:ﬁ! Extrait du plan généraldes t ravaux de | a D®cl aration doéutilit®

(Tremblay-en-France)

Réseau de transport ferré.

Les travaux de génie civil, et notamment les travaux du tunnelier, sont quant a eux prévus a partir de 2018. Il est

notamment prévu, dans les premieres phases du chantier et notamment pour ses propres besoins, la mise en

Tuvre doéun r ®s eau dbassaini ssement s®paratif, ai nsi que
constitueront des marqueurs visibles des évolutions du tissu urbain.

g RESBAU existant
*= (RERBetT4)
=@= Grand Paris Express

| En paralléle ont été lancées, fin 2016, des études doéi nt er modal it ® des plles doé®chang
: ( Sevran Livry. Ces études visent” d®vel opper des grands principes ddam®nager
garantir une qualit® de service et u nmbleado GREr Hleswisentde tr ai t

Q‘\ définir :

1 Un plan et une organisation interne adaptée au contexte urbain et au fonctionnement de la gare ;
1 les actions a mener pour assurer la cohérence intermodale et urbaine du pdle, en identifiant les maitrises
d 6 o u v r andléchaet tin filmancement pour chacune de ces actions.

1 Des situations urbaines et des vocations stratégiques différentes, a valoriser dans le cadre de la
composition du ptle dbé®changes
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33-LOENVI RONNEHYEIQUE ET NATUREL

3.3.2 - Environnement naturel

) _ Le site doé®tude est a v a sittié eh prache cauronnd mamsienng, d présente wme farteé n
3.3.1 - Environnement physique densité et diversité des aménagements urbains. Il sbagi t cependant ®gal ement déun te

Le site joui t de caract®ristiques ohysigques : gtiéoduades tareaing f at_ranositrion,t()a tre _Ies espaces agro-n turelﬁ, (Ije la plailne de Frgn}ce,_ parn]i les plus prqches d(.alla_t c_agitale, avec des

AR R A A PR S P t.i tade) dans u ti s%slp%n—urb _|r§s | |gsar}t Iy Igc_ tg unep%%"l;w%gaﬂtoﬁrgp@eenmseree dans \%Uss% qrtmcw}llse.lEg _OLttl’?, ées " %

du centreville et des i el - . d® | t’ d Y Iq(?rrd|r{]a<)|hraga aceugi I‘?né® 9, I emdarmalu%lgj'ﬁrés & da Lein Yigsmibifaie | doe%p%c 2

quartiers actuels s o i propice au vel oppemen e 6ilo e chaTleurt; a pr®s®ehnce e grandes

masses végeétalisées sur le site et a proximité favorisent la régulation thermique de celui-ci. 1 De grands parcs insérés dans le tissu urbain : Parc du Sausset au Nord, Parc forestier de Sevran en
borduresuddu site doé®tude, Gol f de Sevranég, constitutifs de
de | 6 EsSaint-Benis n e

Le site doé®tude est assis sur |l es di f fl®plagna teeFsancs. tCettat e s g%@ologiqueos caract®ristiques, de .

succession de couches (remblais, puis alluvions déposées sur un socle marno-calcaire) comprend également Des” flor®ts mnaturelles, travers la pr®sence du massif

limtéesur | e site dé®tude ~ | 6heur actuel l e. Les n-@uemes s upemek bspaces hgrid®les: ( ek re@mad It Ieu Vsiuadl ed eest tNearPrPees daggr§a&ioNtes de | a

plusieurs nappes majeures de |o6ile de France, dont | outi | $398yay3uf lapassapcsdeaforefde Bapdy ainsi aye Legt duyvgl g'Qise) Mitry- Moy &tCoubron mi e) res-
e
sont toutefois affleurante sur | e site dé®tude, ce qui p e udomnBuRet de aTremiSidy-endFer Sa nche®npun Ne$ ddedel eIMP N @@ e dded @ pldiee S - p £rad

ailleurs, cette proximité des nappesest ~ | d6ori gine de sols pr®sentant des car poh®Priceseiygues seegraonaesy boPrdgs,. shbhtends®t ude é
gubdune s e umnide caantérieée (par les sols et par la flore) ait été identifiée, au droit des terrains de la ] ] ] R
mare au poutre, qui servent de bassin de rétention des eaux pluviales. 1T Des milieux aquatiqgues (canal de |1 60urcq)

En | dabsence de cours ddeaux sur le site (| a +dgtauisidr e hLesdiflgrenis pgyes etgpaisements reraarduables sqny panaglquis ieniifies) ag tirg deg wvenjaires dgs Zenes
ouest ayant ®t® enterr®e et int®gr®e au r®seau dobéassai RR§SEMENEP, d10d nd ®F ¢ t gt Fagpmiiqres (4NEEER. (Nofinggndi Igsitaicdpestipnde SV mi s a u x
ri sques ichdar débanddnaent. Bois de la Tussion et Bois des sablons.

Par ailleurs, ce parc fait partie du site Natura 2000 « multisites » dénommé « Sites de Seine Saint-Denis ». I
présente en effet une valeur patrimoniale forte du fait de la présence de ses milieux boisés. En effet, ces

La principale caract®ristique g®ologique du site do®t udnhfiewt PrieméntrepRseMss RIdhSs Gtte®fiveldhSet t@idllent £ espbied SafimdhiQds : 1€ PiS o étle PEa NS | es
sous-sols. La présence de ce gypse conduit donc a une sensibilité particuliere au risque de mouvement de terrain, mar, dont les enjeux de conser vatméme onedtroudedsE® ¢es kegteursdan s 0 n t
pardissol ution du gypse. Ce risque, qui fait d® " | 0o0bjetpolred rmeses Uafpssy ot  Prdbthn@Ctliied0potehlt i@N GEWVD I e i 6Ar aGt @riesati ¢
fine sur | e territoire, en vue ddébune actualisation du Plan de Pr®vention des Risques.
En dehors de cette sensibilité au gypse, le site ne présente globalement pas de sensibilité vis-a-vis des ) . ] . ] ) ]
mouvements de terrains rapides, notamment du fait de A§881 relii @R Odgue plad eSnieln® SPIidt avapt aly@UthelUnc aSvijttee UfWRAd N, S a
recensée. comme une liaison d'intérét écologique de la sous-trame herbacee, entre le parc de la Poudrerie au Sud et le parc

du Sausset au Nord, lesquels sont des réservoirs de biodiversité (identifiés au SRCE et dans les Trames vertes et

Bleues locales).
Le site pr®sente des r®seaux dbébassainissemeagsahissam@ntdes opp ®s , gl obal ement de type s®paratif. Lo6a
eaux usées est en outre de bonne qualité, puisque les eaux de la ville de Sevran sont traitées a la station ) ) _ )
d 6 ®p ur Seine-Marée o, mise en service en 2014. Decef ait, un certain nombre db6esp ces pr®sentent sur | e si:

régionales, ou sont des especes patrimoniales a enjeux. Au total, 33 espéces présentes sur le site sont

protégées,
La commune a d®l ®gu® | a comp®tence oe¢aptedactiSymdecadegesgEGapdu[ddCy Grigdieplisleurd seoteurs & enjeux dlis U moins élevés, avec notamment : ) A _
De-F r ﬁ‘ nce ( SE,DI' F). La distributi |°_” est assur®e par V®oli f‘ TF & Yectedr § & L%(rlorl)t,raa Yeln @14 piding MdnteldR LA frairi€ hesdprild sitheb Qufu Ankidh l'6usin
de N(Iawh_y,—sur—rl:/llarge/No[sy— e-Grand. L 'ed r®s el au doalimentation en eau iprotabl e {di,gdshdh BrBrtotirBedB Aaiestafb&@Es! It Fviefit Repdndant de noter que cet espace est une
avec la hiérarchie des voies routiéres qui desservent le site. zone de friche trés récente, et en forte évolution.

1 2 secteurs a enjeux assez fort, également au sein de la plaine Montceleux :
0 Les espaces en friche, constitu®s dbébune mosapque de

et les prairies de fauche de plaine.

o La prairie de fauche de plaine en bordure du canal
au sud du site do®tude
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Au sein du site, les milieux naturels sont principalement représentés par le secteur dit de la « plaine Montceleux »
qui constitue un espace agricole résiduel de 27ha, exploitée par 2 exploitants agricoles. Les deux exploitations, de
type céréalieres,di sposent toutefois ddédun si ge et de terres

Outre ces exploitations, la plaine Montceleux accueille également une antenne de I'association d'insertion sociale
Aurore, qui cultive en maraichage un terrain de 2ha dans le cadre de ses activités sociales. Le jardin de
l'association compte environ 18 personnes en insertion en permanence pour 36 embauches de personnes au

S i

t u®s

4- LE PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL DES

CONSTRUCTION A EDIFIER DANS LA ZONE
D6 AMENAGEMENT TEBNCER

L6op®ration ddéam®nagement sobéerRBoniddéddanpropep®uimatnedden)
valoriser la frange Est non batie du territoire de la commune de Sevran, en intégrant la présence des 2 gares de

transport collectif du territoire.
en dehors de |

a commune.

4.1.1 - La programmation générale

La programmation du projet de ZAC «Sevr an T e r rCentredvilédiv Maomtcefeux » vise a la réalisation

cours de | 6an n @sparB Salbiles de éassocatbn iMplantés a Sevran. ddune op®ration urbaine mixte, compr endaent| odoeGH RIMAde t at , d
Les exploitations, ainsi que | o6association Aurore, di s$udasednlanchey (SHR3 aingi gue des aaripements pUbliescles gupfaces etanhreppriieavec ervion:du sit e, po
uneduréeddoun an renouvel abl e, aupr s du propri®taire fonci erﬂ (anreanvdi nPgatra'iSnefo‘nh®6nhaegcetn%1ernets) de superficies constructibles,
o de | 6extension urbaine sur des terrains non bO®©tis o
Enfin, quelques milieux forestiers de plus ou moins grande taille structurent les paysages : o du renouvellement urbain
1 Les grands parcs forestiers, notamment le parc forestier de Sevran 1 Un parc urbain avec accés réglementé comprenant :
1 Desboisementsjpunes et anciens parc de |l a ferme de Montcel euxg, Dgsaeépﬁces%gturells%vo%ﬁdnEcbl@g'rquepar c des Siturs ;
1 Les_ friches et bosquets résid_uels : terrains_ de la Mqrine, jeun_e friche entrg le parc de IaAPoudrerie etAIa o Un programme de loisirs ( f ai s a b équipemet ndubique™ | 6 ®t ude)
plaine Montceleux; Les terrains de la Marine accueille un boisement de vieux arbres matures. Cbest un
des derniers espaces de la commune a en bénéficier. Il entre en connexion entre le Parc de la Poudrerie
et | e Par cmalegr &@ilua spr ®sence dbébune zone de stockage | 6est .
Environ 225 000m2 de surfaces de plancher (SdP) de logements
ggiiglﬂgixézgnt complétés par le jeu des jardins privés et parcs attenants aux immeubles collectifs insérés dans 1 Environ30000m2de SdP pour | es doact i erces@acpaen@men:ti es entre,
o0 Commerces de proximité (10 000m?)
0 Activités artisanales et de petite industrie(de | 6 or ®00m2 de 10
0 Activités tertiaires (10 000m2)
1 Un programme de loisirs de 10 000m?2
T La r®alisation doé®qui pe me a actelleau err ceéatibnr pour acaompagnerdes de | 6 0
besoins futurs des nouveaux habitants et usagers (équipements publics divers et équipements sportifs
extérieurs et/ou intérieurs, hors programme de loisirs).
4.1.2 - Les équipements et espaces publics
En mat iquipementd puBlics, le projet intégre :
T Une programmati on dé®qui pements scol aires, travers
0 Une r®serve fonci re en vue de |l a cr®ation ddéun nol
ZAC, a proximité de la gare de Sevran-Livry ;
0 Uneréserve foncier e en vue de | a cr®ation dobéun nouveau grou

Montceleux ;
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